UMOWANI .ooeeeiieieiiiiiieeees
zawartawdniu .........ccooeiiiiiiiiinnnn,
pomiedzy:

Miejskim Ogrodem Zoologicznym w todzi Sp. z o. o. z siedzibg w todzi (94-303) przy
ul. Konstantynowskiej 8/10, zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym dla todzi -
Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000624225, NIP: 7272800310, Regon: 364088429, kapitat zaktadowy:
125 854 000 zt reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Wynajmujacym”, ,MOZ”, ,Spétka”

{.....}z siedzibg w {...}, przy ul{...}, zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym —
rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla {....}, {...} Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS {...}, NIP: {...}, REGON
{...}, kapitat zaktadowy {...} PLN,

albo

{...}, prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg {...}, z siedzibg w {...}, przy ul. {...},
zgodnie z wpisem do Centralnej Ewidencji Dziatalno$ci Gospodarczej pod numerem {...},
NIP: {...}, REGON:{....},

repreze ntowana przez:

zwang/ym dalej ,,Najemca”.

ZWAZYWSZY, ZE:

A. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest:

wiascicielem nieruchomosci, potozonej w todzi, przy

ul. Konstantynowskiej 8/10, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiescia w todzi
XVl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg LD1M/00046224/4,
zabudowanej kompleksem budynkéw przynalezgcych do Miejskiego Ogrodu Zoologicznego

w todzi Sp. zo.0..



B. Wynajmujgcy ma petne prawo dysponowania pomieszczeniami przeznaczonymi na
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w budynku MOZ;

C. Najemca oswiadcza, ze jest zainteresowany wynajeciem lokalu usytuowanego
w MOZ;

STRONY NINIEJSZYM POSTANAWIAJA, CO NASTEPUJE:

Wynajmujgcy niniejszym oddaje do uzywania, a Najemca przyjmuje, lokal opisany w
artykule 2, zgodny z warunkami technicznymi okreslonymi w opisie technicznym

stanowigcym zatgcznik nr 2 do Regulaminu Konkursu.

ARTYKUL 1 - POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Najemca oswiadcza, ze znane sg mu prawa i obowigzki wynikajgce z umowy, jak rowniez
wszelkiego rodzaju ograniczenia oraz szczegotowe koszty, wynikajgce z umowy.

2. W trosce o zapewnienie jak najlepszego funkcjonowania catosci MOZ, Wynajmujgcy moze
przeprowadza¢ w obiekcie zmiany funkcji przestrzeni na terenie budynku, w ktérym
znajduje sie wynajmowany lokal, na co Najemca sie godzi.

3. Wynajmujacy okresla i prowadzi wspolng polityke promocyjng MOZ. Wynajmujgcy
bedzie informowac o niej Najemce, a Najemca zobowigzuje sie jej podporzgdkowac
oraz pokrywaé¢ swoj udziat w kosztach poniesionych w zwigzku z jej realizacjg, na

zasadach okreslonych w niniejszej umowie.

ARTYKUL 2 - PRZEDMIOT NAJMU

1. Przedmiotem najmu jestlokal o nr........... i tacznej powierzchni ........... m?.
2. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w/w lokal do uzywania na warunkach okre$lonych

W niniejszej umowie.

ARTYKUL 3 - PRZEZNACZENIE LOKALU

1. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w wynajetym

lokalu w zakresie ..............c.cooeiine zgodnie ze ztozong w konkursie oferts.



2. Wynajmujacy dopuszcza serwowanie alkoholu na miejscu w wynajmowanym lokalu,
bez mozliwosci sprzedazy na wynos (wino biate i czerwone, prosecco i piwo
w max. pojemnosci 330 ml).

3. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego zmieni¢, nawet czesciowo lub

tymczasowo, przeznaczenia lokalu.

ARTYKUL 4 - CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat.

ARTYKUL 5 - PROTOKOLARNE PRZEKAZANIE LOKALU

1. Przekazanie lokalu nastepuje w chwili podpisania przez strony protokotu zdawczo-
odbiorczego. Wz6r protokotu zdawczo-odbiorczego stanowi zatgcznik 1 do umowy.

2. Jezeli lokal posiada wady, Najemca moze zglosi¢ zastrzezenia do protokotu.
Wynajmujgcy usunie zgtoszone do protokotu wady w ciggu 2 tygodni od daty jego
podpisania, chyba, ze nie ma mozliwosci usuniecia wad w tym terminie. W takim
przypadku Wynajmujgcy usunie wady w najkrotszym, mozliwym ze wzgledéw
technicznych, terminie.

3. Najemca moze odmowic¢ podpisania protokotu jedynie wtedy, gdy lokal posiada wady

w stosunku do opisu technicznego.

ARTYKUL 6 - STAN LOKALU W CHWILI PRZEKAZANIA, ROBOTY ADAPTACYJNE |
ROZOCZECIE DZIALALNOSCI

1. Strony zgodnie ustalajg, ze termin przekazania lokalu to ....... 2021r., przy czym
Wynajmujgcy potwierdzi ten termin lub wyznaczy nowy termin, na co najmniej 7 dni
przed przekazaniem.

2. Najemca zobowigzany jest przedstawi¢ do akceptacji Wynajmujgcemu, projekt
dotyczacy aranzacji lokalu w terminie, co najmniej na 5 dni roboczych przed
planowanym rozpoczeciem prac adaptacyjnych i nie pézniej niz 20 dni roboczych po
podpisaniu umowy.

3. Wszystkie prace Najemcy w lokalu bedg wykonywane zgodnie z zaakceptowanym

uprzednio przez Wynajmujgcego projektem.



4. Wszelkie modernizacje, modyfikacje lub przebudowy instalacji muszg by¢ wykonane
przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia.

5. Najemca zobowigzany jest wykona¢ catos¢ prac i czynnosci koniecznych do
prawidtiowej aranzacji i adaptacji lokalu, dla potrzeb prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej zgodnie z odrebnymi przepisami i po uprzedniej akceptacji
Wynajmujgcego.

6. Wynajmujacy na pismie zatwierdzi plany i projekty zagospodarowania lokalu.

7. Najemca ma obowigzek zgtosi¢ Wynajmujgcemu zakonczenie prac adaptacyjnych,
w celu dokonania weryfikacji ich zgodnos$ci z zaakceptowanym wczesniej projektem.

8. Najemca zobowigzuje sie zakonczy¢ prace adaptacyjne, otworzy¢ lokal dla klientow
i rozpoczg¢ w lokalu dziatalnos¢, o ktorej mowa w art. 3 nie pézniej niz 2 m-ce od
dnia przekazania lokalu, co zostanie potwierdzone Protokotem z otwarcia lokalu

uzytkowego (zatgcznik nr 3 do wzoru umowy).
ARTYKUL 7 - ESTETYKA LOKALU, SZYLDY, STAN TECHNICZNY PODCZAS NAJMU

1. Projekt szyldu i nazwy lokalu, jak rowniez wszystkich innych elementow, ktore
mogtyby naruszy¢ lub wptyng¢ na estetyke MOZ, a takze projekt fasady, powinien
zosta¢ zatwierdzony przez Wynajmujgcego przed przystgpieniem do jego realizaciji.
Obowigzek ten dotyczy takze wszelkich zmian tych elementéw. Najemca nie moze
dochodzi¢ zadnych roszczeh w zwigzku z odmowg zatwierdzenia projektu przez

Wynajmujgcego.

2. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania zajmowanego lokalu w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym, wykluczajgcym zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia
oraz w nalezytym stanie estetycznym, niekolidujgcym z charakterem budynku.
Najemca zobowigzany jest do dokonywania na wtasny koszt napraw niezbednych do
utrzymania ciggtosci prowadzenia dziatalnosci instalacji, ktore dodat po przekazaniu

lokalu przez Wynajmujgcego.

3. Wynajmujacy pokryje koszty w przypadku koniecznosci wymiany podlicznikéw

uzywanych do rozliczenia z Najemca.

4. Najemca nie moze dokonywac¢ w lokalu zadnych zmian rozktadu, rozbiorek, przebi¢
Scian i stropdw bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego i na warunkach przez

niego okreslonych. Wszelkie koszty takich prac obcigzajg Najemce.



5. Najemca odpowiada wobec Wynajmujgcego za wszelkie szkody bgdz tez pogorszenie
stanu lokalu, spowodowane przez Najemce oraz osoby zatrudniane przez Najemce,

a takze dostawcow i innych, ktorzy dziatajg na jego zlecenie.

6. Po zakonczeniu najmu, Najemca nie moze zgdac¢ od Wynajmujgcego zwrotu wartosci
jakichkolwiek naktadéw ani ulepszen poczynionych w lokalu, chyba, ze rozwigzanie

umowy nastgpito z winy Wynajmujgcego.

7. Wynajmujgcy moze zadac¢ od Najemcy przywrocenia lokalu do stanu z dnia wydania

lokalu, w tym usuniecia elementow bedacych czesciami aranzacji lokalu.

8. Najemca wyraza zgode na wszelkie ewentualne zmiany, naprawy lub rozbudowe MOZ,
w tym zmiany lub naprawy w lokalu, prowadzone przez Wynajmujgcego, w tym réwniez
na wszelkie zmiany, naprawy lub rozbudowe prowadzone na terenach sgsiadujgcych
z MOZ lub na drogach dojazdowych. Najemca nie moze z tego tytutu zadaé od
Wynajmujgcego na jakiejkolwiek podstawie odszkodowania. Jezeli jednak powyzsze
prace spowodujg koniecznos¢ zamkniecia lokalu, Najemca nie bedzie zobowigzany do

zaptaty czynszu za okres, w ktorym lokal byt zamkniety.

9. Wynajmujacy ma prawo instalowac, konserwowac, uzytkowac, naprawia¢, wymieniac
rury, przewody, kable i inne instalacje, ktére przechodzg przez lokal, a dochodzg do
innych czesci MOZ. Najemca zobowigzuje sie do udostepnienia wynajmowanych
pomieszczeh na kazde zagdanie Wynajmujgcego w zwigzku z pracami, ktére bedg
przeprowadzane w lokalu, przy czym Wynajmujgcy zobowigzuje sie do
przeprowadzenia prac w miejscach najmniej utrudniajgcych prowadzenie dziatalnosci

gastronomicznej przez Najemce.

ARTYKUL 8 - DZIALALNOSC NAJEMCY W LOKALU

1. Najemca bedzie prowadzit dziatalno$¢ okreslong powyzej we wtasnym imieniu i na
wiasny rachunek. W szczegdlnosci wykluczone jest podnajmowanie lokalu osobie
trzeciej.

2. Najemca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami
prawidtowej gospodarki, przestrzegania obowigzujgcych przepisoéw prawa, zasad
wspotzycia spotecznego i postanowien niniejszej umowy. Najemca godzi sie z
faktem, ze w obiekcie obowigzuje zasada dobrego sgsiedztwa najemcéw, i w
zwigzku z tym zobowigzany jest umozliwiaé bezkonfliktowe wspdtistnienie

sgsiadujgcych ze sobg najemcdw.



3. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow prawa w zakresie ochrony p-
poz., ochrony Srodowiska oraz zasad zachowania na terenie Miejskiego Ogrodu
Zoologicznego w todzi Sp. z 0.0.

4. Najemca zobowigzany jest do udostepniania lokalu dla gosci, nie krocej niz
w godzinach od 10.00 do 18.00 w okresie od kwietnia do korica wrzesnia oraz
w godzinach od 10.00 do 16.00 od poczatku pazdziernika do konca marca,
z wytgczeniem dnia 1 listopada. W okresie $wigt Bozego Narodzenia (24-26 grudnia),
Swigt Wielkiejnocy (Wielka Niedziela i Poniedziatek) oraz w Nowy Rok decyzje
o funkcjonowaniu lokalu podejmuje Najemca. Jest on zobowigzany poinformowac
MOZ, przynajmniej z dwutygodniowym wyprzedzeniem, czy w w/w okresach lokal
bedzie czynny.

5. Wynajmujgcy nie wyraza zgody na sprzedaz przez Najemce w ramach prowadzonej
dziatalnosci wyrobdéw tytoniowych.

6. W ciggu godzin otwarcia MOZ Najemca zobowigzany jest utrzymywac lokal w
czystosci. Najemcy ani jego pracownikom albo osobom, za ktére ponosi
odpowiedzialnosé, nie wolno zastawia¢ znajdujgcych sie w czesciach wspdlnych
przejs¢ dla klientow MOZ towarami, opakowaniami lub innymi przedmiotami.

7. Najemca jest zobowigzany do zapewnienia dostatecznej liczby wykwalifikowanego
personelu na zmianie.

8. Pracownicy Najemcy zapewniajg wysoki poziom obstugi klientéw i zachowanie przez
personel Najemcy profesjonalnych standardéw w tym zakresie.

9. Najemca jest zobowigzany przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu, zgtosic
Wynajmujgcemu wykaz wszystkich kas fiskalnych, jakie zamierza uzywac¢ do
rejestrowania przychoddéw w ramach realizacji dziatalnosci na terenie MOZ. Jako
skuteczne zgtoszenie wuwaza sie dostarczenie kopii Zawiadomienia o
Zarejestrowaniu Kasy, wydanego przez witasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego.
Uzytkowane kasy fiskalne winny spetnia¢ wymagania okreslone obowigzujgcymi
przepisami.

10.Wykaz, o ktérym mowa w ust. 9 musi by¢ aktualizowany przed wprowadzeniem lub
wycofaniem z uzytkowania kazdej kasy fiskalnej.

11.MOZ przystuguje prawo kontroli numerow identyfikacyjnych aktualnie uzywanych lub
posiadanych przez Najemce kas fiskalnych, ktére Najemca ma obowigzek okazac na

kazde jego zgdanie.



12.Najemca zobowigzuje sie do statego utrzymania urozmaiconego asortymentu potraw
i positkdw i podawania ich na wielorazowej zastawie, ktérg dostarczy we witasnym
zakresie lub stosowania zastawy jednorazowej o ile jest ona biodegradowalna.

13.Najemca jest zobowigzany do wyeliminowania, stosowania podczas procesu
technologicznego przygotowywanych potraw oleju palmowego.

14.Wynajmujgcy zezwala na umieszczanie na terenie lokalu reklam, tablic, sprzetu lub
innych elementdw wyposazenia zawierajgcych nazwy, logotypy lub znaki towarowe
zwigzane z dziatalnoscig Najemcy (tzw. branding). Oznaczenie lokalu nazwg wtasng
(fantazyjng) oraz ww. branding wymaga uzyskania zgody Wynajmujgcego.

15.Najemca zobowigzuje sie w terminie do dnia przekazania lokalu podpisac¢ odrebng
umowe na odbiér odpadéw wytwarzanych w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci
w wynajmowanym lokalu.

16.Po zawarciu odrebnej umowy z odbiorcg odpaddéw Najemca na witasny koszt ustawi
w wyznaczonym przez \Wynajmujgcego miejscu pojemniki do segregowania odpaddéw
oraz uzgodni z Wynajmujgcym godziny ich odbioru.

17.Najemca zobowigzuje sie udostepnia¢ Wynajmujgcemu lokal na potrzeby
przeprowadzenia wszelkich okresowych przeglgddw.

18.Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania wszelkich ograniczen, nakazéw i
zakazéw wprowadzonych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej w zwigzku
z wystgpieniem stanu epidemii.

19.W przypadku wprowadzenia regulacji prawnych zabraniajgcych prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej (np. zwigzanych ze stanem epidemii) Najemca bedzie
zwolniony z optat okreslonych w artykule 10 pkt 1i 7.

ARTYKUL 9 - OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

Wynajmujgcy zobowigzany jest do:
1. Wydania Najemcy lokalu zgodnie ze standardem i warunkami okreslonymi
w dokumentaciji konkursowej.
2. Dokonywania wszelkich napraw w obiekcie, ktorych wykonanie nalezy do
obowigzkow Wynajmujgcego, zgodnie z przepisami prawa.
3. Dokonywania przegladéw budynku i instalacji w obiekcie, w ktorym znajduje sie

wynajmowany lokal.



ARTYKUL 10 - OPLATY

1. Najemca zobowigzuje sie do ptacenia Wynajmujgcemu czynszu miesiecznego za
wynajem powierzchni w wysokosci.............. zt/m? netto stownie:

2. Najemca zobowigzuje sie do ptacenia na rzecz Wynajmujgcego optaty na reklame
i promocje MOZ w wysokosci 2,00 zt netto za m? powierzchni lokalu miesiecznie.

3. Najemca zobowigzuje sie do ptacenia na rzecz Wynajmujgcego optaty
administracyjnej w wysokosci 150,00 ztotych netto miesiecznie.

4. Czynsz oraz optata administracyjna naliczane sg od dnia otwarcia lokalu dla klientow,
o ktorym mowa w art. 6 ust 8, z zastrzezeniem, ze za pierwszy niepetny miesigc
zostang naliczone wraz z pierwszym czynszem i optatg administracyjng za pierwszy
petny miesigc i bedg ptatne z goéry do 10-go dnia tego petnego miesigca na podstawie
wystawionej przez Wynajmujgcego faktury.

5. Opfata na reklame i promocje bedzie obowigzywaé od dnia otwarcia lokalu dla
klientéw, o ktorym mowa w art. 6 ust 8 dla zwiedzajgcych, z zastrzezeniem, ze za
pierwszy niepetny miesigc zostanie naliczona wraz z pierwszg optatg za pierwszy
petny miesigc i bedzie ptatna z géry do 10-go dnia tego petnego miesigca na
podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego faktury.

6. Czynsz, optata na reklame i promocje oraz optata administracyjna za kolejne
miesigce bedg ptatne z goéry do 10-go dnia kazdego miesigca na podstawie
wystawionej przez Wynajmujgcego faktury.

7. Najemca oprocz czynszu wskazanego w niniejszej umowie, ptaci¢ bedzie
Wynajmujgcemu miesieczne wynagrodzenie prowizyjne w wysokosci ....... % obrotu
Najemcy uzyskanego w danym miesigcu. Wynagrodzenie prowizyjne Najemca
bedzie uiszczat w terminie i na rachunek bankowy wskazany na fakturze.

8. Obrotem, o ktérym mowa w ust. 7 sg tgczne przychody ze sprzedazy Najemcy (bez
podatku VAT) uzyskane z tytutu prowadzenia dziatalnosci na terenie MOZ.

9. Wartos¢ obrotu za dany okres rozliczeniowy ustalana bedzie w oparciu o miesieczne
raporty fiskalne i rejestry faktur, ktore najemca dostarczy do dziatu administracyjnego
MOZ w terminie do pieciu dni roboczych nastepnego okresu rozliczeniowego.

10.Czynsz, optata na reklame i promocje oraz optata administracyjna podlegajg
corocznej waloryzacji na podstawie oficjalnego sredniorocznego wskaznika wzrostu

cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem za ostatni rok ogtaszanego przez



Gtowny Urzad Statystyczny. Przy czym waloryzacji dokonuje sie wytgcznie
w przypadku, gdy wartos¢ wskaznika przekroczy ,100”.

11.Zwaloryzowany czynsz, optata na reklame i promocje oraz optata administracyjna
bedg ptatne w nowej wysokosci poczgwszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktérym ogtoszono wskaznik bedgcy podstawg waloryzacji. Za okres od poczagtku
roku, w ktorym zgodnie z Umowg ma by¢ dokonana waloryzacja do miesigca,
w ktorym ogtoszono dany wskaznik Najemca jest zobowigzany do zaptaty
Wynajmujgcemu dodatkowego czynszu w wysokosci roznicy pomiedzy czynszem
w wysokosci dotychczasowej a zwaloryzowanej. Wynajmujgcy wystawi Najemcy na
powyzszg roznice dodatkowg fakture w pierwszym miesigcu nastepujgcym po
miesigcu, w ktorym ogtoszono taki wskaznik i bedzie ona dostarczona Najemcy oraz
ptatna w terminach i na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

12.Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia kosztow optat eksploatacyjnych korzystania
z lokalu, w szczegodlnosci opfat za:

» energie elektryczng wg licznikéw PGE Obrét S.A i PGE Dystrybucja S.A. Cena kWh,
jako srednia cena za 1 kWh, jakg MOZ ptaci dostawcy energii elektrycznej za obrot
i dystrybucje, zawierajgca wszelkie skladowe, tj.: (optaty state, zmienne,
abonamentowe, przejsciowe, kogeneracyjne, mocowe, jakosciowe, OZE, itd.)

> wode - wg licznikdw (cena za m3 wg faktury ZWiK)

» $cieki = ilos¢ zuzytej wody (cena wg kosztow ZWiK)

» zuzycie energii cieplnej na cele instalacji c.o. w lokalach bedzie opomiarowane za
pomocg licznika ciepta w wezle cieplnym. Koszt za energie cieping to iloczyn odczytu
z licznika ciepta dla zespotu lokali oraz udziatu danego lokalu w obcigzeniu cieplnym
dla catego zespotu lokali wg ponizszych udziatow:

AF1.1 0,05384 GJ
AF1.2 0,05384 GJ
AF1.3 0,06057 GJ
AF1.4 0,06057 GJ
AF1.5 0,06057 GJ
AF1.6 0,05384 GJ
AF1.7 0,08075 GJ
AF2.1 0,03365 GJ
AF2.1a 0,00673 GJ
AF2.2 0,03096 GJ

AF2.3 0,06057 GJ



AF2.4 0,05384 GJ

AF2.5 0,05384 GJ
A.F2.6 0,05384 GJ
AF2.7 0,06057 GJ
AF2.8 0,05384 GJ
AF29 0,05384 GJ

A.F2.10 0,06057 GJ
A.F2.11 0,05384 GJ

Moc — optaty wg ponizszej wysokosci MW dla kazdego lokalu:

AF1.1 0,0040 MW
A.F1.2 0,0040 MW
AF1.3 0,0045 MW
AF1.4 0,0045 MW
AF1.5 0,0045 MW
AF1.6 0,0040 MW
AF1.7 0,0060 MW
AF21 0,0025 MW
AF2.1a 0,0005 MW
AF2.2 0,0023 MW
AF2.3 0,0045 MW
AF2.4 0,0040 MW
AF2.5 0,0040 MW
AF2.6 0,0040 MW
AF2.7 0,0045 MW
AF2.8 0,0040 MW
AF2.9 0,0040 MW

AF2.10 0,0045 MW

A.F2.11 0,0040 MW

Cena za 1 MW oraz cena 1 GJ analogiczna, jakg jest w danym momencie obcigzany
Wynajmujacy przez dostawce ciepta (Veolia Energia L6dz S.A)

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zmiany sposobu rozliczen za zuzyte media

(optaty state i zmienne) w przypadku zainstalowania licznikéw energii cieplne;.



13.Optaty eksploatacyjne, w szczegoélnosci optaty za wode oraz energie elektryczng
i cieplng bedg refakturowane na Najemce na podstawie faktur wystawionych przez
ich dostawce.
14. Optaty eksploatacyjne, o ktérych mowa powyzej, nie obejmujg kosztéw medidw ustug
telekomunikacyjnych i ustug internetowych oraz odbioru odpadéw komunalnych.
15.Wynajmujgcy nie zapewnia dostepu do podtgczen telekomunikacyjnych
i internetowych.

16.Na zabezpieczenie ewentualnych roszczehh Wynajmujgcego zwigzanych
z wykonaniem niniejszej umowy Najemca ztozyt na rachunek Wynajmujgcego (Bank
Polska Kasa Opieki S.A. nr konta: 56 1240 3073 1111 0010 6929 5921) kaucje
W WYSOKOSCi ................ zZt (stownie:i. ... ), stanowigcg
trzykrotno$S¢ miesiecznego czynszu.

17.Ze ztozonej kaucji Wynajmujgcy moze pokry¢ w szczegolnosci:
- niezaptacone przez Najemce czynsze za wynajem oraz wynagrodzenia prowizyjne,
- niezaptacone przez Najemce naleznosci wymienione w niniejszym w artykule
umowy,
- szkody wyrzadzone przez Najemce,
- kary i odsetki o ile takie wystgpig oraz wszelkie inne naleznosci.

18.Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od:
- dnia przekazania lokalu, potwierdzonego protokotem, o ktérym mowa w
art.16 ust. 3,
- dnia, w ktérym przypada ostatni (1j. najpdzniejszy) termin ptatnosci zobowigzan
wynikajgcych z niniejszej umowy, w zaleznosci od tego, ktory z tych dni przypada
pozniej.

19.Najemca wyraza zgode na przesylanie faktur drogg mailowg na

20.Wynajmujgcy oswiadcza, ze jego adresem, z ktorego wysylane bedg faktury jest

adres email: sekretariat@zoo.lodz.pl

21.Dokument wystany na adres e-mail wskazany przez Najemce w ust. 19 z adresu:

sekretariat@zoo.lodz.pl uznaje sie za doreczony.

22.Okresem rozliczeniowym jest miesigc kalendarzowy lub - w przypadku gdyby umowa
nie obejmowata petnego miesigca kalendarzowego — caty okres trwania wynajmu w
danym miesigcu kalendarzowym.

23.Wynajmujgcy do kwot netto doliczy obowigzujgcy podatek vat.


mailto:sekretariat@zoo.lodz.pl
mailto:sekretariat@zoo.lodz.pl

ARTYKUL 11- SPOSOB ZAPLATY

1. Jezeli umowa przewiduje obowigzek zaptaty jakichkolwiek naleznosci przez
Najemce lub Wynajmujgcego, zaptata powinna nastgpi¢ przelewem na rachunek
bankowy wskazany przez wierzyciela na fakturze, w wezwaniu do zaptaty lub w

innym dokumencie stwierdzajgcym obowigzek swiadczenia.

2. Za dzien dokonania zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku Wynajmujgcego.

ARTYKUL 12— SKUTKI OPOZNIENIA LUB ZWLOKI W ZAPLACIE CZYNSZU, OPLAT
DODATKOWYCH | INNYCH SWIADCZEN PIENIEZNYCH OBCIAZAJACYCH
NAJEMCE

1. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu odsetki, za kazdy rozpoczety dzien opdznienia w
ptatnosci czynszu, wynagrodzenia prowizyjnego, optat administracyjnych, optat na
reklame i promocje, optat eksploatacyjnych oraz wszystkich innych, o ktérych

wspomniano w umowie.

2. W przypadku opo6znienia Najemcy z zaptatg dodatkowych optat, cho¢by za jeden
okres ptatnosci, Wynajmujgcy moze powstrzymac sie od wykonywania obowigzkow

cigzgcych na nim zgodnie z umowa.

3. Wynajmujgcy ma prawo zaliczy¢ kazdg zaptate otrzymang od Najemcy na poczet

zalegtosci w nastepujgcej kolejnosci:

e koszty Sciggania naleznosci i odpowiednich postepowan;

e odszkodowania;

e odsetki za opdznienie;

e kary umowne;

e media podlegajgce refakturowaniu;

e zalegle: czynsze, wynagrodzenie prowizyjne, optaty na reklame
i promocje Orientarium oraz optaty administracyjne;

e biezgce: czynsze wynagrodzenie prowizyjne, optaty na reklame

i promocje Orientarium oraz optaty administracyjne.



ARTYKUL 13- KARY UMOWNE

1.

Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng za opéznienie w dostarczeniu
dokumentow, o ktérym mowa w artykule 10 ust. 9 w wysokosci 500,00 zt za kazdy
dzien opdznienia.

Najemca ptaci Wynajmujgcemu kare w wysokosci 1.500,00 zt, za podanie

nieprawidtowych bgdz niepetnych danych, o ktérych mowa w artykule 10 ust. 9.

W przypadku rozwigzania przez Wynajmujgcego umowy ze skutkiem
natychmiastowym, bez okresu wypowiedzenia, Najemca jest zobowigzany do zaptaty
kary umownej w wysokosci trzykrotnego czynszu netto miesiecznego za wynajem

powierzchni.

W przypadku bezumownego korzystania z lokalu Najemca zaptaci na rzecz
Wynajmujgcego kare umowng w wysokosci 1/10 czynszu netto miesiecznego za

wynajem powierzchni za kazdy dzieh bezumownego korzystania z lokalu.

Najemca zobowigzuje sie otworzy¢ lokal dla klientow w terminie wynikajgcym z art.
6 ust 8 umowy, pod rygorem zaptaty kary umownej w wysokosci 1/20 czynszu netto

za kazdy dzien opdznienia.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego,
na zasadach ogolnych, okreslonych w Kodeksie cywilnym, przenoszgcego
zastrzezone w niniejszej Umowie kary umowne, do wysokosci rzeczywiscie

wyrzgdzonej szkody.

ARTYKUL 14— ROZWIAZANIE UMOWY

Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

Zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za trzy kolejne okresy ptatnosci,
Oddania przez Najemce przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego
uzywania lub tez do innego korzystania sprzecznego z niniejszg umowg osobom
trzecim bez zgody Wynajmujgcego,

Uzywania przez Najemce przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub
przeznaczeniem,

Najemca zostat postawiony w stan likwidacji,

Najemca nie zawart umow ubezpieczenia wskazanych w umowie, lub nie zostata

zachowana ich ciggtosc, lub nie uiszczono w terminie sktadki ubezpieczeniowej,



e Najemca nie prowadzi dziatalnosci przez okres, co najmniej dwoch nastepujgcych po
sobie dni w godzinach wskazanych w umowie

e Jakiekolwiek inne naruszenie postanowien umowy nie zostanie naprawione w
terminie 15 dni od otrzymania przez Najemce pisemnego zawiadomienia,
okreslajgcego charakter takiego przewinienia i wzywajgcego do jego usuniecia
z wyjatkiem sytuaciji, kiedy strony ustalg zgodnie i w porozumieniu inny, dtuzszy

termin.

ARTYKUL 15- PRAWO WYNAJMUJACEGO DO KONTROLI STANU LOKALU

1. Najemca zapewni Wynajmujgcemu Ilub osobom upowaznionym przez
Wynajmujgcego mozliwos¢ wstepu do lokalu w godzinach otwarcia, w celu kontroli
lokalu, a w przypadkach nagtych réwniez poza godzinami otwarcia.

2. Po rozwigzaniu umowy najmu Wynajmujgcy lub osoby upowaznione przez

Wynajmujgcego mogg wizytowac lokal w kazdym czasie.

ARTYKUL 16 — ZWROT LOKALU PO ZAKONCZENIU NAJMU

1. O ile strony nie postanowity inaczej, najpézniej w dniu zakonczenia umowy Najemca
oprozni i zwrdci Wynajmujgcemu lokal oraz wszystkie srodki dostepu.

2. Najemca zwrdci lokal Wynajmujgcemu w stanie, w jakim znajdowat sie w chwili
przekazania go Najemcy, chyba, ze Wynajmujgcy zdecyduje o zachowaniu wszelkich
lub niektérych zmian, naktaddéw lub ulepszen Najemcy. W takiej sytuacji powyzsze
zmiany, naktady lub ulepszenia stang sie w dniu zakonczenia wynajmu wtasnoscig
Wynajmujgcego, bez koniecznosci dokonania jakiejkolwiek zapfaty.

3. Przy zwrocie lokalu strony sporzgdzg i podpiszg protokdt zdawczo - odbiorczy,

zawierajgcy opis stanu lokalu w dniu zwrotu.

ARTYKUL 17 — UBEZPIECZENIE NAJEMCY



1. Przez caty okres najmu Najemca uzyska i bedzie utrzymywat na wiasny koszt
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w
szczegolnosci z tytutu szkdd moggcych powsta¢ podczas prowadzenia dziatalnosci
w lokalu.

2. Suma ubezpieczenia/ suma gwarancyjna nie moze by¢ mniejsza niz 1.000.000,00
ztotych na jedno i na wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, z franszyzg
redukcyjng nieprzekraczajgcg kwoty 10.000,00 ztotych.

3. Najemca w dniu popisania umowy dostarczy Wynajmujgcemu kopie podpisanych
uméw ubezpieczenia albo certyfikat wydany przez firme ubezpieczeniowg
potwierdzajgcy uzyskanie polisy ubezpieczeniowej zawierajgcej wszystkie wymogi
okreslone w niniejszym artykule, jak rowniez wszystkie dokumenty poswiadczajgce
terminowg zaptate wszystkich naleznych na podstawie tych umow ptatnosci za caty
okres obowigzywania umowy.

4. Przez caty okres najmu Najemca zobowigzany jest posiada¢ stosowne polisy lub

certyfikaty ubezpieczenia i na zgdanie okazywac¢ je Wynajmujgcemu.

ARTYKUL 18- POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zmiana tresci niniejszej umowy moze nastgpi¢ wytgcznie w formie pisemnej, pod

rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy
Kodeks Cywilny.

3. Sadem wiasciwym dla rozpoznawania sporow wynikajgcych z realizacji niniejszej
umowy jest Sad wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

4. Zatgczniki wymienione w tresci umowy stanowig jej integralng czescé.

5. Umowa sporzagdzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym

dla kazdej ze stron.

Zalaczniki:
1. Wz6r protokotu zdawczo- odbiorczego.

2.0Opis techniczny — Zatgcznik Nr 2 do Regulaminu Konkursu.

3. Wz6r protokotu z otwarcia lokalu uzytkowego.



