14.06.2016 R.

KLUCZOWE WARUNKI ZLECENIA USLUG SWIADCZONYCH PRZEZ DORADCE TECHNICZNEGO

W RAMACH PROGRAM EMISJI OBLIGACJI MIEJSKIEGO OGROD ZOOLOGICZNY W £0ODzI SP. Z 0.0.

KRYTERIA WYBORU DORADCY TECHNICZNEGO PROPONOWANE PRZEZ BANK:

o doswiadczenie w petnieniu funkcji bankowego inspektora nadzoru oraz

o doswiadczenie w nadzorze jako bankowy inspektor nadzoru, nadzorze technicznym
lub doradztwie technicznym dla budowy obiektu uzytecznosci publicznej o funkcjach
zblizonych do budynku Orientarium

ZAKRES RAPORTOW

Definicje:

Budzet Projektu — budzet Projektu zaakceptowany przez Bank, ktéry zostanie takze
zatgczony do umowy z Doradcg Technicznym;

Doradca Techniczny — podmiot wybrany przez Spotke, ktéry zobowigzany bedzie do
kontroli realizacji Projektu dziatajgc na rzecz Spdiki i Banku w charakterze bankowego
inspektora nadzoru;

Kontrakt — umowa lub umowy zawarte pomiedzy Spoétkg a wykonawcami/ dostawcami
poszczegolnych zadah w ramach Projektu, ktérej przedmiotem jest lub bedzie wykonanie
Projektu;

Projekt, Inwestycja — zadania inwestycyjne realizowane przez Spoétke w latach 2016-2019,
ktérych celem jest modernizacja ogrodu zoologicznego w todzi, w tym budowa orientarium;

Raport Wstepny

Raport Wstepny Doradcy Technicznego winien obejmowac nastepujgcy trescé:

1.1.1. ogodlng charakterystyke stanu docelowego Projektu na podstawie m. in. projektow
budowlanych;

1.1.2. potwierdzenie uzyskania przez Spotke wszelkich pozwolen, zezwolen, opinii,
uzgodnien i decyzji koniecznych do wykonywania Projektu wraz z opinig, iz zostaty
one wydane zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa;

1.1.3. opinie o spetnieniu przez Inwestora wszystkich obowigzkéw i wymogow
wynikajgcych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzji o
warunkach zabudowy, pozwolen na budowe, oraz innych dokumentéw, decyzji i
pozwolen niezbednych dla zrealizowania Projektu i uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie obiektdw wznoszonych w ramach Projektu, wraz z opinia, iz zostaty
one wydane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

1.1.4. ocene prawidtowosci i kompletnosci tresci jak i ocene prawidiowosci formalnej
dokumentacji technicznej projektowej niezbednej do realizacji Inwestycji (m.in.
opinie rzeczoznawcow BHP, ppoz., Sanepid, uzgodnienia z dostawcami medidw,
branzowa koordynacja projektowa) w tym opiniec na temat projektu
architektonicznego i specyfikacji oraz projektéw branzowych dla Inwestycji oraz
zastosowanych rozwigzan systemowych;

1.1.5. ocene Kontraktu i innych uméw zwigzanych z realizacjg Projektu, w tym m.in.
sprawdzenie, czy zasadnicze elementy Projektu zostaty zakontraktowane, czy
wynagrodzenie Wykonawcéw Projektu oraz warunki ptatnosci sg zgodne z



1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

warunkami rynkowymi, czy terminy ptatno$ci i realizacji Kontraktu nie przekraczajg
termindéw okreslonych w Kontrakcie oraz w Budzecie Projektu, ocene zgodnosci,
wysoko$ci i termindw ptatnosci kosztéw ponoszonych przez Inwestora w zwigzku z
Kontraktem oraz innymi umowami zwigzanymi z Inwestycjg w stosunku do Budzetu
Projektu oraz przyjetego planu kosztow i przeptywow pienieznych dla Inwestyciji,

ocene przygotowanego Budzetu Projektu: tj. czy zatozone koszty robdt budowlanych
i dodatkowych zostaty przyjete na poziomie rynkowym i sg wystarczajgce do
zrealizowania zakresu prac objetych Budzetem Projektu, wraz 2z oceng
ekonomicznej wykonalnosci Inwestycji w odniesieniu do zatwierdzonego przez
Inwestora planu kosztéw i przeptywow pienieznych, w tym srodkéw wydatkowanych
do dnia zawarcia niniejszej umowy. Opinie, ze wszystkie pozycje zakontraktowane
sg uwzglednione w Budzecie Projektu;

potwierdzenie realizacji Projektu zgodnie z Budzetem Projektu wraz z
potwierdzeniem stanu zaawansowania realizacji Projektu;

opinie w sprawie stanu poszczegélnych zadan w ramach Projektu i jakosci robot w
dniu inspekcji oraz odstepstw od zatozen umownych i projektowych wraz z
ustaleniem stanu zaawansowania rzeczowego robot budowlanych i ich zgodnosci z
projektem budowlanym;

opinie w sprawie istotnych wpiséw do dziennikéw budowy wptywajgcych na przebieg
realizacji robét oraz wskazujgcych na ew. zagrozenia mogace mie¢ wplyw na
prawidtowos$¢ przebiegu procesu inwestycyjnego;

potwierdzenie zakresu ochrony ubezpieczeniowej Projektu, w tym potwierdzenie, iz
Wykonawcy, Inwestor oraz inni uczestnicy procesu inwestycyjnego zawarli umowy
ubezpieczenia dajgce nalezytg ochrone ubezpieczeniowg Inwestycji oraz
odpowiedzialnosci cywilnej;

ocene schematdow organizacji i koordynacji prac pomiedzy uczestnikami procesu
inwestycyjnego, ocene struktury organizacyjnej przewidzianej dla Inwestycji przez
Inwestora oraz kwalifikacji uczestnikbw procesu inwestycyjnego, w tym w
szczegolnosci kierownikéw budowy i inspektoréw nadzoru,

potwierdzenie zgodno$ci i prawidtowosci nakfadéw i wydatkdw poczynionych na
realizacje Projektu, w tym potwierdzenie, Ze analizowane ptatnosci sg zgodne z
warunkami Kontraktu i innych uméw zwigzanych z realizacja Projektu oraz
protokotami  odbioru, protokotami zaawansowania i stanem faktycznym
stwierdzonym na budowie;

potwierdzenie braku zalegto$ci w rozliczeniach z Podwykonawcami;

opinie w sprawie ewentualnych zagrozen mogacych mie¢ wplyw na przebieg
procesu inwestycyjnego i podejmowanie decyzji;

Raporty Okresowe

Kwartalne Raporty Okresowe Doradcy Technicznego winny obejmowaé opinie o
postepie realizacji Projektu w zakresie wykonania Budzetu Projektu, w tym:

2.1.1.

2.1.2.

opinie, w oparciu o ustalenia dokonane przez Doradce Technicznego w trakcie
wizytacji budowy, dotyczgcg biezgcego zaawansowania realizacji Projektu
obejmujaca w szczegdlnosci ocene zaawansowania rzeczowego robot budowlanych
i ocene postepu prac od daty poprzedniej inspekcji oraz zgodnosci realizacji
Projektu z Budzetem Projektu,

opinie w sprawie zgodnosci realizacji robét z obowigzujgcym prawem, dokumentacjg
Projektu, Kontraktem Budowlanym i innymi umowami zawartymi w celu
zrealizowania Projektu, opinie w sprawie ewentualnych odstepstw od zatozen



2.2.
2.3.

2.4,

2.1.3.

2.1.4.

a)

b)

2.15.

2.1.6.

2.1.7.

projektowych, ocene jakos$ci robdt wraz z potwierdzeniem, ze w opinii Zleceniobiorcy
przebieg realizacji Projektu jest satysfakcjonujgcy,

ocene stanu formalno-prawnego Projektu obejmujgcg w szczegdlnosci
potwierdzenie uzyskania przez Inwestora lub Wykonawcéw Projektu wszystkich
niezbednych uzgodnien i pozwolen, wymaganych w trakcie realizacji Inwestyciji,
analize istotnych wpisow do dziennikéw budowy wskazujgcych na ewentualne
zagrozenia mogagce mie¢ wptyw na prawidlowos¢ przebiegu procesu
inwestycyjnego, potwierdzenie, ze wymagane certyfikaty, $wiadectwa jakosci,
gwarancje sg Inwestorowi na biezgco przekazywane oraz o dokonaniu wymaganych
odbioréw technicznych przez stuzby zewnetrzne,

ocene zgodnosci prowadzonych prac z Budzetem Projektu (ocena postepu prac
mierzona w oparciu o przeptywy gotowkowe):

potwierdzenie, ze warto$¢ wykonanych prac budowlanych i kosztéw dodatkowych
odpowiada kwocie srodkéw pienieznych zainwestowanych w Projekt;

opinie, co do stanu wykonalnosci Budzetu Projektu, w poszczegdlnych pozycjach
budzetowych z rozbiciem na koszty poniesione po sporzadzeniu poprzedniego
Raportu Okresowego, koszty omdwione w ramach biezgcego raportu, kwoty
pozostate do poniesienia;

opinie na temat ewentualnych propozycji, co do aktualizacji Budzetu Projektu, jak
rowniez ocene wptywu odstepstw od pierwotnych zatozen, ktore powstaty lub sg
przewidywane, zaréwno pod wzgledem kosztowym, czasowym harmonogramu prac
w stosunku do harmonogramu rzeczowo-finansowego;

biezace kwestie i dziatania - informacja o sprawach, o ktérych Bank powinien byc¢
poinformowany i propozycje co do podjecia przez Inwestora lub Bank odpowiednich
dziatan, w szczegdlnosci informacja co do opdznien i zagrozen w realizacji
Inwestycji;

potwierdzenie otrzymania oswiadczenia od Wykonawcy Projektu oraz
Podwykonawcéw dotyczgcego rozliczeh z Podwykonawcami, w szczegdlnosci co do
braku zalegto$ci w rozliczeniach z Podwykonawcami, o ile Inwestor na podstawie
art. 6471§2 KC wyrazit zgode na zaangazowanie Podwykonawcow;

Raporty Okresowe bedg przygotowane w okresach kwartalnych i dla okreséw kwartalnych.

W przypadku, gdy Inwestor nie przekazat Zleceniobiorcy kompletu Dokumentéw lub
informacji, albo gdy kontrola lub ocena ktdregokolwiek z zagadnien wskazanych w Punkcie
2.1 nie byta mozliwa na etapie sporzgdzania Raportu Okresowego nalezy zasygnalizowa¢ to
w danym Raporcie Okresowym oraz dokona¢ odpowiedniego odniesienia w Raporcie
Okresowym.

Potwierdzenie od Doradcy Technicznego

2.4.1.

2.4.2.

W przypadku, gdy Inwestor zamierza wystawi¢ Zlecenie Emisji obligacji z
przeznaczeniem na optacenie faktur, Inwestor zwréci sie z wnioskiem do Doradcy
Technicznego o wystawienie w formie odrebnego dokumentu niezaleznie od
kwartalnego Raportu Okresowego Potwierdzenia od Doradcy Technicznego zgodnie
ze wzorem stanowigcym Zatgcznik A;

Zleceniobiorca przyjmuje do wiadomos$ci oraz zobowigzuje sie, ze wystawienie
Potwierdzenia od Doradcy Technicznego na temat Zlecenia Emisji bedzie
dokonywane kazdorazowo zgodnie z postanowieniami Punktu 2.4.1.



3.

3.1.

Raport Koncowy

Raport Kohcowy Doradcy Technicznego winien obejmowac nastepujgcg tresé:

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

oswiadczenie o zakonczeniu realizacji Inwestycji realizowanych w ramach Projektu i
oddaniu wchodzacych w skifad Inwestycji obiektéw do uzytkowania, pod wzgledem:

a) zgodnosci ukonczonego Projektu z projektem budowlanym,
b) zgodnosci ukonczonego Projektu z Budzetem Projektu,

c) zgodnosci rzeczywistego standardu poszczegdlnych inwestycji w ramach
realizacji Projektu, zgodnie z dokumentacjg projektows;

opinie potwierdzajgcg mozliwosé uzyskania przez Inwestora ostatecznych decyzji
pozwolenie na uzytkowanie Inwestycji, w przypadku, gdy wydano decyzje
warunkowg, opinie potwierdzajgcg mozliwosé wydania ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie oraz opinie o zgodnosci wykonania obiektu
budowlanego z decyzjag o warunkach zabudowy, z projektem budowlanym i
warunkami pozwolenia na budowe;

potwierdzenie zakonczenia robot przez Wykonawce Projektu zgodnie z Kontraktem,
usunieciu wad inwestycji w ramach Projektu i ostatecznego odbioru poszczegdlnych
inwestycji w ramach Projektu przez Inwestora;

opinie co do ostatecznego rozliczenia pomiedzy Inwestorem a Wykonawcami
Projektu i Podwykonawcami, o ile na podstawie art.6471§2 KC Inwestor wyrazit
zgode na ich zaangazowanie.

Kazdy Raport sporzgdzony przez Doradce Technicznego powinien zosta¢ zaakceptowany
przez Bank.

Raporty zostang przygotowane na podstawie dokumentéw niezbednych do nalezytego
przygotowania Raportéw, a takze notatki ze spotkan i inne materialy przekazane Doradcy
Technicznemu przez Spotke.



Zatacznik A
Wzér Potwierdzenia od Doradcy Technicznego

.., dn...
OSWIADCZENIE

(POTWIERDZENIE OD DORADCY TECHNICZNEGO)

[nazwa Doradcy Technicznego] dziatajgc jako Bankowy Inspektor Nadzoru podczas
realizacji inwestycji jakg jest modernizacja ogrodu zoologicznego w latach 2016-2019,
w tym budowa orientarium (,Projekt”)

potwierdza, ze koszty na taczng kwote netto .... PLN (brutto .... PLN) (zgodnie
z zestawieniem faktur sprawdzonych i zatwierdzonych przez [nazwa Doradcy
Technicznego] i wymienionych w Zatgczniku nr 1 do niniejszego oswiadczenia, na
podstawie kopii faktur zatgczonych w zatgczniku nr 2 do niniejszego Os$wiadczenia
(,Faktury”)), na sfinansowanie ktérych majg by¢ przeznaczone srodki z emisji obligaciji:

o dotyczg przedmiotowego Projektu a Faktury zostaty wystawione na spotke Miejski
Ogrod Zoologiczny w todzi Sp. z 0.0. (,Emitent”),

e s3gzgodne z Kontraktem [pefna nazwa]

e sg uwzglednione w kosztach ujetych w Budzecie Projektu,

e Faktury te majg rzeczywiste odzwierciedlenie w wykonanych i odebranych
robotach budowlanych, zamoéwionych i zuzytkowanych materiatach, postepie robét
budowlanych w ramach Projektu,

e nie byly przedmiotem wczesniejszego oswiadczenia [nazwa Doradcy
Technicznego].

taczna kwota bedaca przedmiotem finansowania w ramach emisji Obligacji w dniu [....]
wynosi netto [...], brutto [...] PLN, z czego:

1. kwota netto [...] PLN stanowi kwote do refinansowania na rachunek biezgcy
Emitenta (stanowigca sume kwot netto faktur optaconych przez Emitenta dowdd
czego przedstawiono potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem kopie potwierdzen
przelewow Emitenta w Zatgczniku nr 3 do niniejszego o$wiadczenia);

2. kwota netto [...], brutto [...] PLN stanowi kwote do finansowania z rachunku
emisji obligacji na odpowiedni rachunek kontrahenta (stanowigca sume kwot
netto/brutto faktur nieoptaconych przez Emitenta).

W imieniu [nazwa Doradcy Technicznego]:

Zatgczniki:

1. Zalgcznik nr 1 - Zestawienie Faktur sprawdzonych przez [nazwa Doradcy
Technicznego].



. Zatacznik nr 2 - Kopie zatwierdzonych Faktur potwierdzonych za zgodnos¢
z oryginatem przez Emitenta.

. Zalgcznik nr 3 — Kopie potwierdzen przelewu Emitenta potwierdzonych
za zgodnos$¢ z oryginatem przez Emitenta (jezeli dotyczy).



Zatgcznik nr 1: Zestawienie faktur sprawdzonych przez [nazwa Doradcy Technicznego]

Kwota Kwota .
Nazwa Numer Kwota refinansowana na | finansowana na Data zaptaty Nr zadania
LP i data VAT Kwota brutto z Budzetu
kontrahenta netto rachunek rachunek faktury )
faktury . . Projektu
Emitenta Wykonawcow
RAZEM

W imieniu [nazwa Doradcy Technicznego]:




