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Opis techniczny ekspertyzy

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna o zakresie zgodnym dla projektu
przebudowy obiektu budowlanego zgodnie z Prawem Budowlanym i powigzanymi przepisami
budynku stajni ZOO Miejskiego w todzi

Projekt przebudowy nie przewiduje zmiane sposobu uzytkowania obiektu. Projekt przebudowy
budynku zaktada wymiane konstrukcji drewnianej oraz modernizacje wyposazenia stajni. Projekt
przewiduje ocieplenie budynku i wymiane pokrycia dachu oraz generalny remont budynku z petng
wymiang instalacji wewnetrznych.

2. Cel opracowania

Ekspertyze sporzgdza sie na potrzeby wykonania dokumentacji projektowe;j:

PROJEKT PRZEBUDOWY BUDYNKU STAJNI WRAZ
Z JEGO DOCIEPLENIEM ORAZ WYGRODZENIEM NIZSZYM
NIZ 2,20m TERENU WOKO+ NIEGO, NA TERENIE
MIEJSKIEGO OGRODU ZOOLOGICINEGO W tODZI PRZY

3. Lokalizacja
UL. KONSTANTYNOWSKIEJ 8/10, DZIALKA 42/2,
OBR. P-16, WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

4. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania s3:

a) Szczegdtowe  wytyczne Inwestora, uzgodnienia, spotkania robocze, uzgodnienia
miedzybranzowe

b) Umowa na wykonanie prac projektowych
c) Wizja lokalna w terenie, dokumentacja fotograficzna .
c) Wykonane obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe elementéw konstrukciji.

d) Przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy budowlane,
wytyczne projektowania oraz dane z literatury technicznej

e) Instrukcja ITB nr 409/2005 ,,Projektowanie elementow zelbetowych i murowych z uwagi na
odpornos¢ ogniowg”.
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5. Zakres ekspertyzy technicznej oceny stanu istniej  gcego budynku

Zakres ekspertyzy zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw i trybu
postepowania dotyczgcego przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu.

Zakres ekspertyzy obejmuje nastepujgce elementy konstrukcji:
Dach
Konstrukcja stropu poddasza
Klatki schodowe
Podciagi, nadproza stupy
Mury budynku, mury piwniczne

Fundamenty budynku

6.  Opis i charakterystyka poszczegdlnych elementéw ist niej gcej konstrukciji:

6.1. Konstrukcja dachu

Dach budynku jest dwuspadowy o kacie pochylenia potaci 28%.
Konstrukcja dachu jest drewniana ptatwiowa w ukfadzie tradycyjnym.

Krokwie podparte sg na murtacie, oraz ptatwiach. Ptawie wspierajg sie na stupach ustawionych na
podwalinach i stezonych z konstrukcja za pomocg mieczy. Pokrycie budynku wykonano z papy na
deskowaniu petnym. Na poddaszu jak zauwazy¢ mozna Slady po przeciekach wody przez pokrycie
dachowe. Przecieki spowodowane sg uszkodzeniami poszycia, uszkodzeniami obrébek blacharskich
w rejonie komindw.

6.2.  Stropy poddasza

Elementem nosnym stropu sg belki drewniane stropowe w rozstawie co 60cm. Belki stropowe jako
belki wolno podparte. Na belkach stropowych deskowanie petne. Belki stropowe w osiach A i D
oparte na murtacie; w osiach B i C oparte na podciggu drewnianym. Podcigg drewniany oparty na
stupach poprzez belke oczepowq stupa. . Belka oczepowa oparta na stupie drewnianym. Stup
drewniany potgczony ze stupem zelbetowym stopy fundamentowej.

6.3.  Schody
Schody istniejgce zabiegowe, w petni drewniane.
6.4. Sciany budynku

Sciany nosne wykonane z cegly o grubosci zréznicowanej od 60 do 42 cm zmniejszajacej sie na
kolejnej kondygnacji.

Sciany zewnetrzne jak réwniez $ciany wewnetrzne s3 mato zawilgocone. Sciany parteru i pietra to
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mury ceglane wymurowane na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany parteru oraz | pietra maja
dopuszczalng wilgotnosc.

6.5. Fundamenty

Fundament budynku sktada sie z uktadu taw fundamentowych pod Scianami nosnymi. Obiekt
posadowiono bezposrednio na betonowo - kamienny tawach fundamentowych.

Poziom spodu taw fundamentowych wzgledem poziomu terenu: -1,0m.

Brak widocznych spekan, czy uszkodzen s$cian konstrukcyjnych i wewnetrznych elementéw
konstrukcyjnych, ktére mogtyby $wiadczy¢ o uszkodzeniu fundamentéw, badz nadmiernym
osiadaniu podtoza gruntowego. Widoczny brak izolacji poziomej fundamentdéw, szczagtkowa izolacja
$cian piwnicznych zagtebionych w gruncie

7. Stan poszczegolnych elementow istniej  gcej konstrukcji:

Na podstawie ,Wytycznych w sprawie opracowania ekspertyz technicznych-ekonomicznych i
przegladdéw sprawnosci technicznej ...” wydanych w 1985 r. przez CUTOB-PZITB — osrodek we
Wroctawiu przyjeto nastepujgce kryteria oceny stanu technicznego:

Stan dobry — element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany i nie wykazuje zuzycia ani
uszkodzen. Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatow odpowiadajg wymogg norm.

Stan zadowalajgcy — element budynku jest utrzymany nalezycie. Celowym jest remont biezqcy
polegajgcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji (oraz ewentualnie impregnacji).

Stan sredni — w elementach wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagraZajgce
bezpieczenstwu obiektu. Celowy jest czesciowy remont kapitalny.

Stan lichy (nieodpowiedni) — w elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki.
Cechy i wtasnosci wbudowanych materiatow majg obnizong klase. Wymagany kompleksowy
remont kapitalny.

Stan zty — w elementach budynku wystepujqg duze uszkodzenia i ubytki, ktore mogq lub zagrazajq
dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonania nowego elementu
lub zastgpieniu elementu w drodze kapitalnego remontu.

7.1.  Konstrukcja drewniania

Konstrukcja drewniania dachu i stropu poddasza znajduje sie w z stanie zztym. Elementy
konstrukcji drewnianej mocno skorodowane. Widoczna korozja biologiczna stupdw, belek i krokwi.
Widoczne nadmierne ugiecia krokwi oraz ptatwi.

Nalezy przewidzie¢ catkowita wymiane konstrukcji drewnianej z jej odtworzeniem wg projektu
konstrukciji.

Stan pokrycia dachu nalezy oceni¢ jako nieodpowiedni. Wystepuja lokalne przecieki i
nieszczelnosci. Nalezy przewidzie¢ wymiane pokrycia dachu.
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7.2.  Schody

Schody w budynku w ztym stanie technicznym. Elementy konstrukcji drewnianej mocno
skorodowane.

Nalezy przewidzie¢ wymiane schoddw.
7.3.  Sciany budynku

Mury budynku znajduja sie w stanie dobrym. Brak widocznych spekart muréw budynku.

Widoczne ubytki w cegle od strony wewnetrznej sg efektem aktywnosci zwierzat. Na murach
zaobserwowano kilka rys niezagrazajgcych konstrukcji murowe;j.

7.4. Fundamenty budynku

Fundamenty budynku znajdujg sie w stanie dobrym. Brak widocznych spekan betonowych taw
budynku. Zawilgocenie fundamentow wynika z braku izolacji pionowej. Brak wystepujgcej wysoko
ustabilizowanej wody gruntowe;.

8. Whnioski ko ncowe i zalecenia:

8.1. Dachipoddasze

W wyniku analizy statycznej oraz ocenie stanu technicznego wiezby dachowej konieczne sg
nastepujgce prace konstrukcyjne:

Wymiana catej konstrukcji drewniane z deskowaniem stropu poddasza oraz deskowaniem i
pokryciem papg potaci dachowej.

8.2.  Schody

W wyniku analizy statycznej oraz ocenie stanu technicznego schodéw konieczne sg nastepujgce
prace konstrukcyjne: nalezy przewidzie¢ wymiane schodow

8.3.  Sciany budynku

W wyniku analizy statycznej oraz ocenie stanu technicznego Scian konieczne sg nastepujace prace
konstrukcyjne:

Usungc istniejgce tynki oraz ptytki z $cian i sufitow budynku na wszystkich kondygnacjach.
Impregnacja $cian preparatem grzybobdjczym APESL.

Wykona¢ zabezpieczenie nosnych $cian fundamentowych przed kapilarnym wnikaniem
wilgoci od strony fundamentéw. Zaleca sie wykonanie izolacji wtérnej — przepony poziome;j.
Przepone wykona¢ metoda iniekcji niskocisnieniowe;.

Wykona¢ pionowa, zewnetrzng i wewnetrzng izolacje scian fundamentowych.

Utozy¢ wokdt budynku drenaz opaskowy. Wykopy zasypaé gruntem przepuszczalnym.
Uksztattowac prawidtowo spadki terenu wokét budynku
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8.4. Fundamenty budynku

Fundamenty nalezy ponownie zaizolowac. Nalezy wykona¢ pionowg, zewnetrzng izolacje
bocznych powierzchni fundamentdw.

8.5. Podsumowanie

Ogolny stan obiektu jako catosci nalezy uznac jako dobry — z wytgczeniem konstrukcji drewniane;.

Fundamenty oraz mury sg w stanie dobrym. Nie posiadajg widocznych spekan i ugiec.
Modernizacja nie zwiekszy obcigzen na sciany i fundamenty,

Konstrukcja drewniana pozostaje w stanie ztym.

Wptyw przebudowy obiektu na prace konstrukcji obiektu bedzie nieznaczny i ma czesciowo na celu
poprawienie stanu technicznego konstrukcji budynku. Prace budowlane prowadzone z nalezyta
starannoscig zapewniajg bezpieczenstwo uzytkowe obiektu. Prace budowlane przebudowy nie
spowodujg obnizenia przydatnosci obiektu do uzytkowania.

Opracowat: Projektant:
inz. Filip Adamiak mgr inz. Bartosz Ko$mieja
WKP/0279/PWOK/15
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